
Een bouwvergunning in 1 dag?

Digitaliseren van vergunningverlening
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Een drieluik over vergunnen met BIM

Verleden Heden Toekomst

Innovatie en leerervaringen 
uit Rotterdam

Landelijke werkwijze en 
opschaling in BM 13

Integraal ecosysteem voor de 
fysieke leefomgeving
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Innovatie en leerervaringen uit Rotterdam

Rosen Manbodh



Vergunnings-
Controle-
Service

Omgevingswet | Bouw & Woning Toezicht | Rosen Manbodh, Wouter Streefkerk, Rolf Jonker  



…ik mijn ontwikkeling verbind in de digitale werkelijkheid 
aan een locatie in de digitale stad….

…en ik met één druk op de knop, zie en kan laten zien wat dit 
doet met de omgeving…

…zodat we nu snel het gewenste bouwen 
en in de toekomst snel het gewenste beheren.

Hoe mooi 
zou het zijn
als…



Doelstellingen van de Vergunning-Controle-Service (VCS)
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Vergunning-Controle-Service | Bouw en Woning Toezicht Gemeente Rotterdam | Oktober 2026



‹no.›

Hoe werkt de Vergunning
Controle
Service?



4. Passend ontwerp

3. Aanpassingen en/of
overleg

2. Detectie van conflicten
tussen BIM, ondergrond 
en regelgeving.

1. Projectontwikkelaar plaatst 3D BIM in de door de gemeente 
digitaal beschikbaar gestelde 3D omgeving.



Hoe is de VergunningsControleService Ontwikkeld?

9Vergunning-Controle-Service | Bouw en Woning Toezicht Gemeente Rotterdam | Oktober 2026



Indieningsvereisten van model, stad en regel

10Vergunning-Controle-Service | Bouw en Woning Toezicht Gemeente Rotterdam | Oktober 2026

+

Open
Stad
data

Open
Bouwwerk

data

Open
Regel
data

Plaatjes en tekst
Modellen



Functionaliteit VergunningsControleService in BWT-proces
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Soort beleid Totale hoeveelheid 

regels/checks

Functionaliteit/ondersteuning van de MVP 

VergunningsControleService 

Welstands-beleid +/- 470 Ruimtelijke inpassing                           36 regels

Materiaal kleur en detaillering        6    regels

Bestemmings-

regels

+/- 700 Bestemmingen                                          76 regels 

voor:

Bedrijf 

Bedrijventerrein

Gemengd-1, -2,  -3 en - 4

Kantoor

Maatschappelijk 1 en -2

Wonen

Wonen – berging

Woongebied 1, -2, -3, -4 en -5

BBL +/- 580 1 check



Use-case voorbeelden uitgewerkt in pseudocode

12Vergunning-Controle-Service | Rosen Manbodh | Gemeente Rotterdam | Oktober 2024(2026)



Use-case voorbeelden uitgewerkt 
in pseudocode

13Vergunning-Controle-Service | Rosen Manbodh | Gemeente Rotterdam | Oktober 2024

Wat was moeilijk / leerervaringen?

Regels zowel mens als machine leesbaar maken, hoe 
brengen we het over aan de software bouwer?



Input voor de VergunningControleService

Rotterdam 3D Publieke Dienstverlening Op de Kaart Voorbeeld/test BIM-model

Mens en machine leesbare regelsIndieningsvereisten voor indieners



Aanvraag VCS>Rapportage van de controle bestemming

15Vergunning-Controle-Service | Rosen Manbodh | Gemeente Rotterdam | Oktober 2026



Rapportage van de controle hoogte en welstandsgebied

16Vergunning-Controle-Service | Rosen Manbodh | Gemeente Rotterdam | Oktober 2026



Vergunning-Controle-Service | Bouw en Woning Toezicht Gemeente Rotterdam | Oktober 2026

‹no.›



‹no.›

Vergunning-Controle-Service | Bouw en Woning Toezicht Gemeente Rotterdam | Oktober 2026

9

Regels uit omgevingsplan
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Lokaal gebruik Landelijke 
Doorontwikkeling

Opgave: landelijke aanpak vereist!

Samenvattend:
Kennis ontwikkeld binnen Rotterdam en gedeeld.
Product draagt momenteel nog niet direct bij in de vergunningsverlening, 
landelijke aanpak nodig om het echt goed te maken



Dank
voor jullie aandacht.

Rolf Jonker
Projectleider

r.jonker@rotterdam.nl

Rosen Manbodh
Ketenexpert BWT

r.manbodh@rotterdam.nl

Wouter Streefkerk
BWT-Rotterdam

w.streefkerk@rotterdam.nl
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Landelijke werkwijze en opschaling in BM 13

Willeke Wijnen Jeroen de Ruig



Doel project

Het zoveel mogelijk 

geautomatiseerd ondersteunen 

van de verwerking van de 

vergunningaanvraag woningbouw 

middels gebruik van BIM bij zoveel 

mogelijk gemeenten.   

BIM = Building Information Model



Aanpak: twee sporen

Het ‘ontwikkel’ 
spoorHet ‘doen’ spoor





Samen met de 12 koplopers (15 gemeenten) 



17 controles uitgewerkt

Controles definiëren en uitwerken



Beproeven vergunningverlening met BIM en GEO



Kennis en ervaring delen



Leveranciersmanagement



Layers examples : Regel #2: maximale bouwhoogte



Landelijke afspraken o.b.v. controles gemeenten

BIM data GEO data Machine leesbare regels

ILS omgevingsvergunning
Gebouwdata

Geo data

Machine leesbare BBL en 
Omgevingsregels (pseudo code)



Afspraken maak je samen met ketenpartijen 



Wereldwijde Digital Building Permit Conference  

• DBP conference in 2027 in Nederland (Digigo, TU Delft en VNG)

• Werven nieuwe gemeenten:

https://dbpc26.de/
https://dbpc26.de/
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Integraal ecosysteem voor de fysieke leefomgeving

Ruud van Rijn Martijn Heijstek
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Ontwikkelperspectieven

Verbreden van vergunnen 
woningen naar vergunnen 

van gehele fysieke 
leefomgeving

Van achteraf controleren 
naar vergunningsproof 

ontwerpen

Integratie met 
gebiedsontwikkeling en 

beheer

Van regels digitaliseren naar 
digitale wetgeving by design
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Ontwikkelperspectieven

Verbreden van vergunnen 
woningen naar vergunnen 

van gehele fysieke 
leefomgeving

Domeinen uitbreiding vergunnen
• Milieuvergunningen
• Infrastructuur en energie
• Water en bodem
• Mobiliteit

Domein uitbreiding levenscyclus
• Gebiedsontwikkeling
• Beheer openbare ruimte

Wat is hiervoor nodig?
Gebruik maken van dezelfde digitale bouwstenen:
• Gebiedsdata
• Soort bouwwerk data
• Standaarden
• Voorzieningen /DSO
• Structuur van wetgeving/beleid
• Een werkend data ecosysteem

Integratie met 
gebiedsontwikkeling en 

beheer
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Van achteraf controleren 
naar vergunningsproof 

ontwerpen

Van regels digitaliseren naar 
digitale wetgeving by design

Wat gaan we anders doen
• Digitale controle op indieningsvereisten
• (parametrisch) ontwerpen op basis van de regels 

die van toepassing zijn op een locatie
• Regels en beleid opstellen die digitaal leesbaar en 

toetsbaar zijn

Wat is hiervoor nodig?
• Digitale controle van aanvraag met IDS
• Regels op kaart ’digitaliseren’
• Standaardiseren van de structuur van regelgeving (definities, rekenregels, formulering). 
• Unforme taal/werkwijze voor digitale regelgecving (Regelrecht)
• …



Hoe werkt dit straks in de praktijk?

38

Praktijkcasus innovatie en doorontwikkeling
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Volgende stap voor “Kwaliteit van werken aan Amsterdam”

Van datarotonde op papier naar betrouwbaar data beheren en delen door eigenaren, professionele tools voor data experts en informatieproducten 

die eenvoudig te gebruiken zijn. 

apps voor informatie gebruikers

apps voor professionals
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Van 750 jaar Amsterdam in Motion naar 
Metropool Regio Amsterdam 2050

Bron: DMI



Van VCS naar samen werken, bouwen en leven - G4 & K7

Stadsdistrutie 

Pakketkluizen

Deelmobiliteit

Bereikbaarheid

Parkeren

Verkeersmodellen

Digitaliseren energiesysteem

Off-grid bouwen

Laadpleinen

Gebiedsontwikkeling

Integraal en parallel plannen

Tijdreizen op kaarten

Circulair en Biobased bouwen

Participatie

Data delen

Scenario’s



Bouwblokken - Samen werken, bouwen en leven

Bronnen 

Huidige situatie straat en gebouw

Planning wijken en gebouwen

Oogst aanbod en projecten

Wetten en regels

Standaarden

Data tools 

Data

Betrouwbare data voor verwerking

Opslag in EU cloud

Apps
Met betere tools makkelijker en goedkoper proces 

materiaalaanbod publiceren

Door betere verwerking en aansluiting op de vraag een zo 
hoogwaardig mogelijk hergebruik

Groter aandeel ciculair materiaal, betere voorspelbaarheid 
van beschikbaarheid en kwaliteit

Hogere bijdrage aan klimaatdoelstellingen en waarde van 
gebouwen

Rendabele integratie van ciculaire stroom in plan en 
bouwproces

Gemeenten:  inzicht in realisatie, potentie circulair lokaal, 
bron voor gebiedsontwikkeling

Vastgoed eigenaren: inzicht in realisatie, potentie en 
scenario’s portfolio

Banken en pensioenfondsen: inzicht in kansen en risico’s 
tav duurzaamheidseisen en doelen

Plannen maken en valideren

Bouwen in de ondergrond

Circulair bouwen en omgekeerd ontwerpen 
(van wat er is)  

Web 3.0

Legenda

basis

Inrichting voor de specifieke datastroom

Processen waarin de waarde gerealiseerd wordt

Informatie

Gecontroleerde en bruikbare product info

Kennis
Voor verplicht delen, samenwerken en 

innoveren met AI

Beschikbaar, Integer, Veilig 

Alternatief voor niet EU oplossingen

Vertrouwd data delen

Gecontroleerd en veilig data delen met 
ketenpartners 

AI

MCP

B
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Voorbeelden van bijdragen aan
Beter samen werken, bouwen en leven



Triply — Productbeschrijving Standaardprogrammatuur 2

Architectuurprincipes

1 Interoperabiliteit 2 Open standaarden 3 Gecontroleerd delen

4 Schaalbaar en performant 5 Secure by design 6 Governance & soevereiniteit



Filmpje VCS - 2024  en demo App 2026
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